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ZONEAMENTO
INTRODUGAO AO TEMA:

Este estudo tem como objetivo fortalecer o instrumento como
ferramenta complementar ao Plano Diretor na efetivacdo do direito a cidade,
pautado na visdo do territério com seus desafios consolidando as matérias de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo em uma Unica lei e analisar e
oadensamentodemogrdafico, orientar o crescimento, melhorar a
qualificar a vida nas quadras, promover o desenvolvimento econ
parcelamento do solo urbano do municipio de Palmas Tocantins s&gr
Diretor Participativo de Palmas de 2007 — Lei Complement
dezembro de 2007.

Reordenar o processo de ocupacdo do tegitdr O ¥nunicipio de
Palmas equilibrando de forma adequada o aprogel o Urbanistico dos
espacos publicos e privados.

Adensamento:

Semuma boa reestrut
para Palmas,a falta de ativid

ao adensamento demogrdfico previsto

Scondmicas e institucionais, a simplificacdo
sobre as regras do parceldwge 0 e ocupacdo do solo, qualificacdo na
paisagem e de uso en@ul em conformidade com o0s processos de
producdo e transf C espaco urbano previsto no do Plano Diretor de
Palmas.

H ximacdo do emprego e dos servicos urbanos as moradias,
a ndo pro habitacdes de interesse social de forma integrada das
quad o Territério, com oferta de servicos publicos e empregos com

equipamentos sociais em locais com caréncia de servicos
especial saude e educacdo.

Com a falta de vdarios segmentos que quadlificam um bom
adéensamento urbano na cidade, que nos proporcionauma forma de
adensamento fora dos eixos de ocupacdo prioritdrio com o surgimento de
novas e pequenas cidades denfro da mesma cidade, tais como os
lotfeamentos em dreas ndo urbanas que estdo se proliferando ao longo do
municipio de Palmas.

A cidade proporcionou vdarios espacos vazios, sem servicos pUblicos de
boa qualidade dificultando para o proprio poder publico municipal a
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instalacdo de equipamentos urbanos em funcdo das grandes distGncias
apresentadas entre as dreas adensadas das ndo adensadas.

Desta forma, os lotes urbanos estdo com valores ndo adequados com
a realidade da cidade, fazendo com que a populacdo de Palmas vd para as
dreas ndo urbanas, promovendo um alto custo de vida, sem inrfraestrutura em
algumas dareas residenciais e comerciais j& consolidadas.

E com isso, paga-se pelo custo alto para se morar em Palmas, egis a
falta de um bom adensamento representa um custo de vida alto e d
uma especulacdo imobilidria aterrorizante em funcdo dos grandes ?

A forma de incentivar grandes arranha céus na cida o que
iréd adensar, estd completamente errada, pois adensamgn sTrotivo Nndo
representa adensamento populacional, muito menos d . Serd que
ndo & & hora de revermos a aplicabilidade de algun: 0s urbanisticos

.
em Palmase Acredito que sim, até porque a proBgs insfrumentos sdo
outras.

Por isso temos ineficiéncia em ftr e pyllico com tarifa alta, IPTU
caro e em seguida a aplicacdo do IP c¥lvo Nno tempo e no espaco,
aplicacdo da Outorga Onerosa d ifoNge Construir, preco de lotes caros
denfro da drea urbana e da dre@€com maior centralidade dentro do
municipio de servicos puUblj ia nas dreas ndo ocupadas e
ocupadas iregularmente eguranca publica.

Demonstra-se agilidade de densidade. Segundo Acioly e
Davidson (1998), g 1T). Formas de calcular a Densidade: Densidade

bruta e DensidgRle .
DdsidadeENgruta — Expressa o niumero total de pessoas residindo numa

determina urbana dividida pela drea total em hectares, incluindo-se

sC@IaMespRE0s publicos, logradouros, dreas verdes e outros servicos publicos.
ANgepgsi habitacional bruta mede o niUmero total de unidades dividida
fe) (g

e
total da gleba. Toda drea incluida dentro da poligonal de um

amento deve ser considerada para efeito da determinacdo da
d&gsidade bruta.

Densidade Liquida - Expressa o nUmero total de pessoas residindo
numa determinada zona urbana dividida pela drea estritamente utilizada para
fins residenciais. A densidade habitacional liquida expressa o nUmero total de
unidades dividido pela drea exclusivamente ao uso habitacional.
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Segundo Acioly e Davidson (1998), e Alves (2011). Indicadores de

Densidade: Densidade demogrdfica, Densidade habitacional e Densidade
edificada ou construida.

Densidade Demogrdafica — NUmero total de moradores dividido pela
drea urbana usada como referéncia. E também denominada densidade
populacional e geralmente expressa em habitantes por hectare
(habitantes/ha), toda via em dreas mais amplas pode ser utilizada a medida
em habitantes por quilometro quadrado (habitantes/km?).

Densidade habitacional - Também chamada de i e
residencial, esta medida expressa o nUmero total de unidades qQis
construidas em uma determinada drea urbana. E represent URidades

habitacionais por hectare (unidades habitacionais/ha ou

Densidade edificada ou construida - Ex
quadrados da edificacdo por hectare, ou sejq,
existente dentro da poligonal do assentamen
hectare. Assim, se utiliza toda a drea do ass

VANTAGENS E DESVANTQ%IXA E DA ALTA DENSIDADE

drea construida
oyYmedida em m?2 por
rbano.

ub

BAIXA DENSIDADE

Fonte: Claudio Acioly & Forbes Davidson

FATORES QUE INFLUENCIAM A DENSIDADE URBANA

ALTA DENSIDADE
A
Eficiéncia na oferta de| |Uso 9"°'°’“ﬂ criminalidade
Infra-estrutura da terra Sobrecarga nasl
= Infra-estrutura —
geragso 0o vitalidade urbana ]

receitas |lmaior controle| (economias I Maiores riscos de
v social de escala | degradagso ambiental
A || Facilidade de Maior - :
N acesso aos acessibilidade a congestl.onamentos e o
T |lconsumidores emprego saturagdo do espago B8
A | =L

\ g precéria acessibilidade pa ;roasé"e’f:: i E
- aos servicos manutenczo dos xl
4 - - servigos s
[menos poluigo| | (pouca mterac;goel e
possibilidades controle social | | ,recariedade do
d;ento mais siléncio e transporte publico
sanea it
1 bahis custo tranqilidade | [excesso de consumo de terra
urbana & infra-estrutura
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DENSIDADE
Densidade Densigade
Habiacional Demografica
habitagles/ha habdantesha

Fonte: Claudio Acioly & Forbes Davidson® :

Observe os exemplos abaixo:
Trés dreas com 75 unidades |
como o0 mesmo nUmero de unida bi

arranjada no espaco urbcmo.m

IS por hectare. Demonstrando
ionais pode ser diferentemente

WAlves (2011).

densidade pode ser considerada bastante significativa para o
seMpenho da cidade, porém quando ultrapassa niveis minimos de
sallbridade passa a contribuir na existéncia de diversos impactos ambientais
tornando-se um sério problema para manutencdo da cidade. Portanto estd
na hora de repensarmos o adensamento de Palmas, visto que a regido central
da cidade apresenta infraestrutura ociosa, que, portanto, poderiam ser
adensadas evitando-se a expansdo para periferia (crescimento horizontal),
que estdo sem infraestrutura suficiente para suportar a populacdo atual.
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Expansao:

A questdo da expansdo urbana foi bastante citada nas contribuicoes
d revisdo do Plano Diretor, sendo tratada com preocupacdo tanto pela
comunidade, como por técnicos, como nas c&maras setoriais. De acordo com
o coletado a partir dessas contribuicdes, € necessdrio que o assunto receba
atencdo especial em todas as dreas de planejomento, sendo que em
algumas existem conflitos especificos, inerentes a essas dreas.

Nas Areas de Planejamento (AP) denominadas AP 09, AP 1
12 AP 13, AP 14 e AP 15, localizadas na drea rural do mufyci
apontados alguns conflitos relacionados principalmente a d
da zona rural e das dreas de producdo agricola. Isso em
micro parcelamento das propriedades, sem, contudo r
que regulamenta tal pratica. A Lei Federal n° 5.868
Nacional de Cadastro Rural, em seu Art. 8° de
transmissdo, a qualquer fitulo, na forma do ArtN5 d

tica de
legislacdo
cria o Sistema
e "“"para fins de
ePnimero 4.504/1964,

nenhum imovel rural poderd ser desmengdra dividido em drea de
tamanho inferior & do mddulo calculad O iovel ou da fracdo minima
de parcelamento fixado no § 1° deste a eWllecendo a de menor drea”.

§ 1°- Afracdo min de parcelamento serd:
5 orres dente d exploracdo hortigranjeira das
s tipicas, para os Municipios das capitais dos

ipios situados nas zonas tipicas A, B e C;
lo correspondente 4 pecudria para os demais
s situados na zona tipica D. (BRASIL, 1972, s/p. )

Segund Instituto de Colonizacdo e Reforma Agrdria — INCRA, no
municipio alnfes, a Fracdo Minima de Parcelamento — FMP, é de 4
hectagges, ¢ rMe tabela abaixo:

URA 01: indices Basicos de 2013 - Sistema Nacional de Cadastro Rural

Q SISTEMA NACIONAL DE CADASTRO RURAL
. INDICES BASICOS DE 2013

Relacdo Alfabética SR 26 - TOCANTINS

UNIDADE GEOGRAFICA ZPiMOD.! ZTM !FMP! LIM. | SITUACAO CADASTRAL : SUPER. AREAS

Cobics T I FISC. | IE 5097 { (ha) | EST. MygvEis T AREA | TERRIT.| ESPECIAIS

MUNICIPIO | NOME DO MUNICIPIO {MRG (ha) (ha) : (ha) (km)

1715002 NOVA ROSALANDIA 004 4 8 B25 3 75 175 530140 5163

1715101  NOVO ACORDO 07 4 8 B3 4 ®0 418 3271857 26747 A PA

1715150 NOVO ALEGRE 08 4 80 B36 4 9®0 77 104954 2001 A

1715259  NOVO JARDIM W08 4 80 B36 4 90 54 491435 13007 A

1715507 OLIVEIRA DE FATIMA W4 4 8 B25 3 75 100 179034 2059 A

1721000 PALMAS 006 4 80 B36 4 9 2163 2608090 22189  APAC

Fonte: INCRA, 2013.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%205.868-1972?OpenDocument
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L4504.htm#art65
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Entretanto, existem algumas situacdes em que o parcelamento do
imovel rural pode ser menor que o acima determinado. De acordo com a Lei
n° 13.001, de 20 de junho de 2014, fica estabelecido que:

No caso de

artigo da lei acima. O tercgir@
essa atividade apenas

de 2006:

Art. 27. O art. 8° da Lei no 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
passa a vigorar com as seguintes alteracoes:
“Art.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica:

| - aos casos em que a dlienacdo da ore
comprovadamente a sua anexacdo qao
confrontante, desde que o imdével do qual
permaneca com dred igual ou superior A
parcelamento;

Il - & emissdo de concessdo de direito
dominio em programas de regularizacd
social em dreas rurais, incluindo-s j
Legal;

Il - aos imdveis rurqis cujos ropri sejam enquadrados
como agricultor familiar temgos Lei n°11.326, de 24 de
julho de 2006; ou

IV - ao imdvel rural
do Municipio.” (NR).

ou titulo de
de interesse
s na Amazdénia

incorporado & zona urbana
. s/p.)

Palmas, gfoestanteNSaz-se ressaltar dois itens contidos no
m e frata da agricultura familiar, sendo que
IS

os termos da Lei n° 11.326, de 24 de julho

@feendedor familiar rural aquele que pratica atividades no
melo rural, atendendo, simultaneamente, aos seguintes

° POra os efeitos desta Lei, considera-se agricultor familiar e

v
&

requisitos:

| - ndo detenha, a qualquer titulo, drea maior do que 4 (quatro)
modulos fiscais;

Il - utilize predominantemente mdo-de-obra da prépria familia
nas afividades econdbmicas do seu estabelecimento ou
empreendimento;

lll - tenha percentual minimo da renda familiar originada de
afividades econbmicas do seu estabelecimento ou
empreendimento, na forma definida pelo Poder Executivo;
(Redacdo dada pela Lein® 12.512, de 2011)

IV - dirija seu estabelecimento ou empreendimento com sua
familia. (BRASIL, 1972, s/p. )


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2013.001-2014?OpenDocument
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5868.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5868.htm#art8§4
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J& o item quarto (IV), discorre sobre a incorporagcdo de imdvel rural a
zona urbana, que obviamente ndo é o caso de Palmas. Diante do exposto, e
de acordo com as contribuicdes obtidas nas leituras comunitdrias, de cdmaras
setoriais e técnicas a preocupacdo com a descaracterizacdo da zona rural de
Palmas & procedente, visto que essa ocupacdo que ndo visa o
desenvolvimento de atfividade produtiva da cadeia agropecudria traz
implicacdes e impactos altamente prejudiciais, que tem influéncia para além
da questdo da producdo. Isso porque fica evidente que o grande
adensamento nas dreas rurais mais proximas da cidade tem m do
completamente o perfil dos moradores desses locais.

A ocupacdo para além do perimetro urbano, Eo na

chamada zona rural, esta criando um grande nUmero de, aS{gn 0s, que
visam o micro parcelamento quase que exclusivamente NS Ye lazer ou
veraneio, residenciais e especulacdo imobilidria. Ess abrupta, tanto

na paisagem natural como na caracteristica da OQ@o residente, tem
gerado uma pressdo muito grande nos prod es q almente tem tanto
vocacdo quando interesse em permane o) s dareas destinadas a

S
producdo agropecudria, principalmen 0 gcUltivo de hortalicas e a
criacdo de peixes e pequenos animais.

Acrescente-se ainda,
relacdo d mudanca na tg
pela prefeitura munici e
para urbano. Também

0 Meens®o da populacdo dessas dreas com
Q dos terrenos, que poderd ser praticada

da mudanca de caracteristica de rural
da a falta de informacdes sobre a zona rural

CEeroO

e a necessidade Ihor discussdo sobre as zonas rural e urbana.

O qi®stdo apontada pelos participantes das  consultas
comunitdri m relacdo ao alto preco dos imdveis na zona urbana, que
obrj a Yopulacdo a buscar alternativas mais baratas.  Assim, 0s
a s iregulares e clandestinos v@o surgindo préximos do perimetro

Palmas, ao mesmo tempo em que outros tantos sdo criados e
dos na margem esquerda do lago, no distrito de Luzimangues, que
pgence ao municipio de Porto Nacional.

A preocupacdo com as questdes ambientais também foi relatada
pela comunidade, principalmente as relacionadas d dgua, pois na poluicdo
resulfante da ocupacdo completamente desordenada, coloca em riscos
nascentes que formam os mananciais da regido, incluindo toda a bacia do
Ribeirdo TaquarussU Grande, responsdvel pelo abastecimento de dgua
potdavel d populacdo Palmense.
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Do Parcelamento do Solo Urbano:

Sem uma boa disciplina do parcelamento, uso e ocupacdo do solo,
que regula a divisdo ou redivisdodo solo, objetivar e intensificar as atividades
econdémicas, diversificacdo do uso do solo e qualificacdo da paisagem ao
longo dos eixos de estruturacdo urbana, o reconhecimento e estruturacdo das
dreas dos centros, promovendoqualidade ambiental, incentivar construcdes
sustentdveisreduzindo emissdes de gases de efeito estufa, consumindo menos
dgua e energia, otimizando a utilizacdo do espaco publico e contrigmigdo
para a melhoria das condicdes ambientais.

Deve haver limitacdo na instalacdo de empreendiment e
grande porte, se ndo forem observadas as condicdes ur O seu
entorno, propondo melhor equilibrio entre as dreas publicgs , melhor
interface enfre o logradouro publico e o edificio, ilizando a

continuidade
uso do solo cos
cial d adocdo de

densidade demogrdfica e a infraestrutura existente, e}

e a conectividade do sistema vidrio, nGdo adeq
diversos meios de transporte ndo motorizadoyem
instalacdes que incentivem o uso da bicicleid.

Observa-se o crescimento e _a a®es desordenadas proximas
aos nossos corregos com parcela S gulares inclusive perto do aterro

sanitdario, fracionamento em maddulo rais em zona rural, em especial aos
distritos de Taquarucu e Buritir

Ressaltando g s parcelamentos irregulares desmatam a
mata ciliar, ocupam a doscdrregos e do lago, incluindo as dreas de
fransicdo (urbano ndo assim, a cidade de Palmas, necessita de uma
atualizacdo ¢ entos modernos monitorando o territério, para os
agentes fiscéli possam infervir imediatamente quando ocorrer tais
ocupacd

or

pOgiti os infratores que ocupam e executam edificacdes irregulares,
t rea urbana como na zona rural. Desta forma coibiremos os infratores
0s a cidade qualidade de vida, sem segregacdo socioespacial e sem

d

atamento de nossas arvores protegidas.

*n’re e-se que ndo é sé um processo fiscalizatério, mas também

Para que Palmas no futuro ndo venha sofrer com mais ocupacoes
desordenadas. Pensemos em respeitar os leitos dos cursos d'dgua naturais
perenes e intermitentes, as dreas as margens do lago, as faixas de dominio
pUblico das rodovias evitando com que o municipio tenha que no futuro ter
que realizar e regularizar de forma fundidria as areas publicas e privadas.
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O parcelamento ndo pode ser tratado como parte da cidade que
ndo tem vida propria, nele habitam pessoas, precisando de saneamento,
infraestrutura bdsica como: dgua, energia, saude, escola, transporte publico
que corresponda com tarifa justa e adequada a realidade das pessoas, NAo
esquecendo que com o servico inovador e fiscalizador tanto aos que vendem
e como aqgueles que ocupam de forma irregular sejam responsdveis por seus

atos.
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Uso e Ocupacgado do Solo

No processo de elaboracdo/revisdo do PDP é fundamental o
conhecimento da configuracdo espacial de Palmas, materializada no
territério, conforme a especificidade das funcdes urbanas exercidas. A andlise
do uso e ocupacdo do solo vai permitir a identificacdo de dreas homogéneas
em suas caracteristicas e dindmicas, o papel que desempenham na estrutura
urbana, possibilitando hierarquizacdo, definicdo funcional e o zoneamento
das atividades.

Conforme a metodologia adotada para a el r o)
Diagndstico, foram classificadas as contribuicdes advindas d i egnica e
da leitura comunitdria, sob a otica dos conflitos identific stecontexto
metodoldgico, o tema "uso e ocupacdo do solo” foi sob dois
angulos - o interesse publico e o interesse estratégicos

Uso e Ocupacgado do Solo de Interesse PUbli N

No que diz respeito ao intere , Qs reunides comunitdrias

(Areas de Planejamento - AP 1; ; AP 4; AP 5; AP 6; AP 7; AP 8)

evidenciaram preocupacdo a respe@ do uso de grande parte das dreas

publicas municipais (APM's) — ond que elas ndo estariom voltadas para
Q

a comunidade como um que, as atividades ali desenvolvidas ndo
sdo totalmente de cun 0 0.

A com o@ bém alega desconhecer os critérios adotados para
a doacdo onCes¥Co das APM's. No entanto, a esse respeito, cabe
e

ordo com a legislacdo vigente, na aprovacdo de projetos

destacar d

de microp ento de uma gleba, 5% da drea total € obrigatoriamente

desi % mo APM?, para instalacdo de equipamentos publicos. Desta
re

f a-se a necessidade de consulta @ comunidade, na eventual
de uso desses espacos, que sdo, por sua destinacdo, bem de uso

%ﬂ do povo. Numa das reunides setoriais, foi relatado o caso de uma
a publica doada para uma associacdo, que desempenha atividades

comunitdrias durante apenas 32 horas mensais. No restante do tempo, a drea
é destinada s atividades de cunho particular.

! ver detalhamento na metodologia e Plano de Trabalho.
2 podendo ser APM, AV e/ ou institucionais.
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Ainda no que diz respeito as dreas de uso comum do povo, € preciso
se destacar as Areas Verdes Non Aedificandi (AVNA). Essas dreas, de acordo
com o Plano Bdsico de Palmas (GRUPOQUATRO, 1989), destinam-se a
implantacdo ou preservacdo de arborizacdo e ajardinamento, cujo objetivo é
assegurar condicdes ambientais e paisagisticas, podendo ser parcialmente
utilizadas para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios. Nas
reunioes setoriais, foi relatado que muitas dessas dreas tém seus usos alterados
sem consulta prévia & comunidade local. Nessas dreas, a Prefeitura Municipal

de Palmas desenvolve um programa/projeto denominado “Adote umgsgea
verde (Adote um Jardim)3”, para incentivar o envolvimento da comu
05, NQis

no cuidado dessas dreas. No entanfo, percebe-se que, em muitos
objetivos foram totalmente desvirtuados.

Sob um olhar mais técnico, outro ponto levant \ ituras foi &
falta de controle, por parte do poder publico, pois xeNyMa politica de
acompanhamento eficaz da destinacdo das dreaSNgUBI| sejam elas dreas
publicas, institucionais ou dreas verdes.

Uso e ocupacgao do solo de interesse es@

As dreas de interesse estrate@€o sdo recortes espaciais do territdrio
municipal, cuja as caracteristi % imBPortancia relevante para a promocdo
9, Q

do desenvolvimento do Mgqid o um todo.

se@omunitdrias e técnicas, destaca-se como drea de
)na de influéncia do aeroporto da capital, na qual
formas de ocupacdo, o gabarito das edificacdes e
/ou permissdest. Também foi cobrada através dos
itdrios atencdo especial com relacdo das Unidades de

encontros

Copgse —UC's, definidas na Lei Complementar n® 155/2007, que ainda
g & planos de manejo definidos, deixando essas dreas de notdavel
er mbiental fragilizadas diante das dificuldades de controle urbanistico

iental por parte do poder publico.

Outro ponto elencado nas conftribuicdes técnicas foi que, apesar de
Palmas ter nascido a partir de um projeto urbanistico denominado Projeto
da Capital do Estado do Tocantins: Plano Bdsico/Memdria, elaborado
pelo Grupo Quatro Arquitetura Sociedade Simples Ltda. (GRUPOQUATRO,

3 neste programa, o adotante se compromete a cuidar da dreas comunidade adota uma érea atraves d
4 cabe ressaltar que o Instituto de Planejamento Urbano de Palmas - IPUP, nesse momento, esta na fase
de elaboragdo de uma minuta de lei referente a esse tema.
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1989)5 definiu, os parémetros de ocupacdo e de circulacdo, a drea de sua
implantacdo, as bases do fracado urbano, a localizacdo de edificios e dos
espacos publicos estruturantes, as formas espaciais segundo suas funcoes
e as etapas de ocupacdo, aimplantacdo da cidade ndo se deu conforme
projetado. A desvirtuacdo desse projeto original, resulfou numa mancha
urbana em expansdo, com formacdo de periferias nas franjas da cidade e
vazios urbanos nas dareas contrais.

No que diz respeito dquele projeto original, os técnicos corro m
com a afirmativa de Oliveira et. al. (2015) de que foi feito numa pers
predominantemente fisico-territorial, além de muito flexivel, o ia

facilitado ingeréncias politicas e de especulacdo imobilidrias.

\ nitdrias, a

0 ocupacdo do

Foi apontado, tanto nas leituras técnicas como
quantidade excessiva de instrumentos legais relativ
em nome do

solo e ao zoneamento criados, ao longo t

ordenamento territorial do Municipio,mas que ba ultando o controle
urbanistico(Tabela 01).A demanda comuglidriaNirgeluzida em linguagem
técnica, é de consolidacdo dessas Ugoanisticas em um Unico
instrumento, que seja auto-aplicavel, fa confrole do uso do solo pelo
governo municipal.

e o0 neamento, uso e ocupacdo do solo de
almas.

Tabela 01: Legislacdo municipal

N° DA LEI/ANO ASSUNTO

e sobre a diviséo da Area Urbana da Sede do
unicipio de Palmas em Zonas de Uso da Area de

Lei Ordindria n°® 386/
(Renumerada co

n° 321/2015) Urbanizacdo Prioritdria .
Aprova o Plano Diretor Urbanistico de Palmas
Lei Ordindgn° 4 4 (PDUP) e dispde sobre a divisdo do solo do

Municipio, para fins urbano.

Dispde sobre o uso e ocupacdo do solo da Area de

LC % Urbanizacdo Prioritdria ll.
Dispde sobre a politica urbana do municipio de

R Palmas, formulada para atender o pleno
/2007 . ~ _ .
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e a
garantia do bem-estar de seus habitantes.

Regulomenta o uso de terrenos comerciais e
residéncias para licenciamento, instalacdo e
funcionamento de Estacdes Rdadio-Base - ERB, de
Telefonia Celular no municipio de Palmas

LC n° 164/2008

Dispde sobre a Regulaomentacdo e Aplicacdo do

LC n® 195/2009 Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsdrio

5> Escritério de planejamento que elaborou o projeto de Palmas, tendo como coordenadores os
arquitetos Luiz Fernando Cruvinel Teixeira e Walfredo Antunes de Oliveira Filho.
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- PEUC do solo urbano ndo edificado subutilizado
ou ndo-utilizado.

Regulamenta os usos admitidos e indices
LC n°203/2010 urbanisticos da Area de Urbanizacdo de Interesse
Turistico - AUIT do municipio de Palmas.

Dispde sobre a aplicacdo da Outorga Onerosa do

LC n®274/2012 Direito de Construir e da Mudanc¢a de Uso.

Fonte: ver numeracdo oficial do anexo para referenciar

Ainda a esse respeito, a Lei Complementar n® 155/2017, e aMgo
20 aponta que as Leis n° 386/1993 e a n° 94/2004, j& deveriam tergido
revisadas, no entanto, o que ocorreu foram apenas modificacg@ is
gue ndo atenderam e/ou atendem ds necessidades de ma ncia

do interesse coletivo. \

A Lei 386/1993, além de dividir a Area
em zonas de uso, também estabelece atrib
com Indices Urbanisticos (Taxas de Ocu
Afastamentos obrigatdrios e outros), alé
funcdo de ordenar territorialmente
desses indices ndo atendem as
necessitando readequacdo.

Sede do Municipio
Ocupacdo do Solo,

s por falta de revisdo, muitos
essidades de uso da cidade,

Por outro lado, a e apontou regides da cidade que ndo
sdo amparadas por @ U legislacdo, a exemplo dos dois distritos,
Taquarucu e Burifigg BOoUMs regides, que sdo tratadas como um grande

continuo territoga or©as diferencas evidentes de suas caracteristicas
ambientais e io icas, como a drea rural.

drea central; espraiamento da malha urbana, com concentracdo
lacdo de baixa renda nas periferias da cidade; a auséncia de
tralidade principal definida por meio de um desenho urbano; a expansdo
urbana que avanca para drea rural sem nenhumaregulacdoquantod
ocupacdo residencial, comercial e/ou servicos; a auséncia de controle
urbanistico nas dreas de mananciais; a auséncia de uma zona de transicdo
com pardmetros urbanisticos entre a ocupacdo urbana e a rural/agricola/
dreas especialmente protegidas; a falta de planos de manejo para as dreas
especialmente protegidas; as alteracdes de uso e ocupacdo do solo
realizadas de forma pontual; a falta de diretrizes para implantacdo de
grandesequipamentosinstitucionais (presidios, cemitérios, crematdrios); a falta
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de diretrizes de uso e ocupacdo do solo para as chdcaras urbanas; o uso de
instrumentos originalmente urbanisticos com a finalidade predominantemente
arrecadatdria, entre outros




DEE REﬁsailn_m‘AN 0 Instituto Munici N

o pal de I PREFEITURA
[:] Planejamento Urbano

"= DIRETOR oLl - CALMAS

=

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Planilha para Andlise Diagndstico — 31/05/2017- IPUP.
LEI N° 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016.
LElI N° 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016 — Parcelamento, Uso e Ocupacdo do

Solo.

OLIVEIRA, C. F. P.; BESSA K. Ordem e Desordem no Processo de Implanta¢cgo de
Palmas, A Capital Projetada do Tocantins. In: XIV SIMPOSIO NACIO@
GEOGRAFIA URBANA GT 1: Reestruturacdo Urbana: Agentes, Redes) |Oe
Processos Espaciais 2015. Anais... Fortaleza. P. 7 -20.

INCRA - Insfifuto Nacional de Colonizagcdo e Reform i@ Sistema
Nacional de Cadastro Rural - indices Bdsicos. Brasilia, 2013

LEI N° 155, DE 28 DE DEZZEMBRO DE 2007 - Plago articipativo de
Palmas. O\

Nnos casos em que especifica; alter, 8.629, de 25 de fevereiro de
1993, 11.775, de 17 de setembro de 20@8, 12.844, de 19 de julho de 2013. Lei n.
9.782, de 26 de janeiro de 199 6, de 7 de maio de 2013, 12.429, de 20 de
junho de 2011, 5.868, de 10 degembro de 1972, 8.918, de 14 de julho de
1994, 10.696, de 2 de | 2003; e d& outras providéncias. Brasil, 2014.

. Lei n. 13.001, de 20 de junho de MN sobre a liguidacdo de
creditos concedidos aos assentados % grdria; concede remissdo
LS N

. Lei n. 11 24 Ue julho de 2006. Estabelece as diretrizes para a

formulacdo #aRolitii@@®Nacional da Agricultura Familiar e Empreendimentos
is. Brd¥ksil, 2006.

, de 17 de novembro de 2004. Dispde sobre 0 uso e a ocupacdo

Familiares

fPca de Urbanizacdo Prioritdria Il e d& outras providéncias. Palmas,

ANES, Susana Ricardo. Densidade Urbana: compreensdo e estruturacdo do
espaco urbanonos territérios de ocupacdo dispersa. 2011. 101 f. Dissertacdo
(Mestrado em Arquiteturacom especializacdo em Planejomento Urbano e
Territorial) — Faculdade de Arquitetura, Universidade Técnica de Lisboa, Lisboa,
2011.

ALMEIDA, Rita de Cdssia de. Levantamento histérico e ocupacdo urbana da
unidade de estudo. In: SCHIEL, Dietrich et al. (Org). O estudo de bacias



.. Pi.ANO Instituto Municipal de N PREFEITURA
; Planejamento U
%= DIRETOR e s cALMAS
hidrogrdficas. Uma estratégia para educacdo ambiental. SGo Carlos: Rima,
2002. p.37-42.

ACIOLY, Claudio. Densidade urbana: um instrumento de planejamento e
gestdo urbana. Traducdo de Claudio Acioly e Forbes Davidson. Rio de Janeiro:
Mauad, 1998.

ACIOLY, Claudio; DAVIDSON, Forbes. Densidade urbana: um instrumento de
planejamento egestdo urbana. Rio de Janeiro: Mauad, 1998.

__ . Lein. 386, de 17 de fevereiro de 1993. Dispde sobre a divisGo

urbana da sede de municipio de Palmas em zonas de usos. e S

providéncias. Palmas, 1993.

. Lei n. 468, de 6 de janeiro de 1994. Aprova N3y Diretor de

Palmas (PDUP) e dispde sobre a divisdo do muni@i a fins urbanos.

Palmas, 1994.

GRUPOQUATRO S/C. Palmas: memoéria d CN\O. Palmas: Prefeitura
de Palmas, 1989.
BRASIL. Lei n. 5.868, de 12 de deze . Cria o Sistema Nacional de

Cadastro Rural, e d& outras providén . Brasil, 1972



